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Introduzione e riferimenti normativi

Ai fini della compilazione dei piani di manutenz&nsi deve fare riferimento
alla UNI 7867, 9910, 10147, 10604 e 10874, nondlzélegge 11 febbraio 1994
n°109 ed il relativo regolamento di attuazione (BR.Pn°554 del 21/12/1999 -
art.40).

Vengono di seqguito riportate le definizioni piu siicative:

Manutenzione (UNI 9910) “Combinazione di tutte le azioni tedméc ed
amministrative, incluse le azioni di supervisione|te a mantenere o a riportare
un’entita in uno stato in cui possa eseguire laifume richiesta”.

Piano di manutenziondUNI 10874) “Procedura avente lo scopo di contral
e ristabilire un rapporto soddisfacente tra locstéitfunzionalita di un sistema o di
sue unita funzionali e lo standard qualitativo psso/a assunto come riferimento.
Consiste nella previsione del complesso di attivigxenti la manutenzione di cui si
presumono la frequenza, gli indici di costo ori¢mia le strategie di attuazione nel
medio lungo periodo”.

Unita tecnologica(UNI 7867) — Sub sistema — “Unita che si idenéficon un
raggruppamento di funzioni, compatibili tecnologiente, necessarie per
I'ottenimento di prestazioni ambientali”.

Componente(UNI 10604) “Elemento costruttivo o aggregazioneZionale di
piu elementi facenti parte di un sistema”.

Elemento, entita(UNI 9910) — Scheda — “Ogni parte, componenteyakgivo,
sottosistema, unita funzionale, apparecchiaturiatersa che pud essere considerata
individualmente”:

Facendo riferimento alla norma UNI 10604 si sotiedi che bbiettivo della

manutenzionedi un immobile & quello di “garantire I'utilizzo Hebene,
mantenendone il valore patrimoniale e le prestaioniali entro limiti accettabili
per tutta la vita utile e favorendone I'adeguameatmico e normativo alle iniziali
0 nuove prestazioni tecniche scelte dal gestorehieste dalla legislazione”.

L'art. 40 del succitato D.P.R. 554/99 prevede cle redatto, da parte dei
professionisti incaricati della progettazione, uar® di Manutenzione dell’opera e
delle sue parti, obbligatorio secondo varie decwee Tale piano €, secondo quanto
indicato dall’articolo citato, un “documento complentare al progetto esecutivo e
prevede, pianifica e programma, tenendo conto dgafiorati progettuali esecutivi
effettivamente realizzati, I'attivita di manutenzes.

Il Piano di Manutenzione, pur con contenuto diffato in relazione
allimportanza e alla specificita dell'interventdeve essere costituito dai seguenti
documenti operativi:

e il programma di manutenzione
* il manuale di manutenzione
* il manuale d'uso

oltre alla presente relazione generale.

Programma di manutenzione

Il programma di manutenzione & suddiviso nei ttpoogrammi:

» sottoprogramma degli Interventi
« sottoprogramma dei Controlli
« sottoprogramma delle Prestazioni



Sottoprogramma degli Interventi

Il sottoprogramma degli interventi di manutenzieip®rta in ordine temporale i
differenti interventi di manutenzione al fine dirfiire le informazioni per una
corretta conservazione del bene.

Sottoprogramma dei Controlli

Il sottoprogramma dei controlli di manutenzione idiste il programma di
verifiche e dei controlli al fine di rilevare ilviello prestazionale nei successivi
momenti di vita utile dellopera, individuando laindmica della caduta di
prestazioni aventi come estremi il valore di calawe quello minimo di norma.

Sottoprogramma delle Prestazioni

Il sottoprogramma delle prestazioni prende in ab#isizione, secondo la classe
di requisito, le prestazioni fornite dal bene delalie parti nel corso del suo ciclo di
vita.

Manuale di manutenzione

Rappresenta il manuale di istruzioni riferite alfenutenzione delle parti piu
importanti del bene, ed in particolare degli impigacnologici. Il manuale deve
fornire, in relazione alle diverse unita tecnoldgdsub sistemi), alle caratteristiche
dei materiali o dei componenti interessanti, leidadioni necessarie per una
corretta manutenzione, nonché il ricorso ai cditassistenza o di servizio.

Gli elementi informativi del manuale di manutenapnnecessari per una

corretta manutenzione, elencati nell’'ultimo regadao di attuazione sono:

« la collocazione nell'intervento delle parti menzibe;

« larappresentazione grafica;

« il livello minimo delle prestazioni (diagnostica);

* le anomalie riscontrabili;

« le manutenzioni eseguibili dall’'utente;

« le manutenzioni da eseguire a cura del personaldajzzato.

Manuale d’'uso

Rappresenta il manuale di istruzioni riferite adlbudelle parti pit importanti del
bene, ed in particolare degli impianti tecnologitli. manuale deve contenere
l'insieme delle informazioni atte a permetterew¥nte di conoscere le modalita di
fruizione del bene, nonché tutti gli elementi neseesper limitare il piu possibile i
danni derivanti da un cattivo uso; per consentireeseguire tutte le operazioni
necessarie alla sua conservazione che non ricliedamoscenze specialistiche e
per riconoscere tempestivamente fenomeni di deteriento anomalo al fine di
sollecitare interventi specialistici. Gli elemeimiormativi che devono fare parte del
manuale d’uso, elencati nell’'ultimo regolament@tiiiazione, sono:

« la collocazione nell'intervento delle parti menzibe
« larappresentazione grafica;

* la descrizione;

* le modalita d’uso corretto.



Anagrafe dell’Opera

Dati Generali:

Descrizione opera: Si tratta di un solaio in latermento da sostituire nel locale stireria sitorahp piano della Casa
dei Fanciulli “Renda-Ferrari” di Partanna. Il nusolaio in particolare sara realizzato con traviettemento armato
precompreso.



Programma di manutenzione - Sottoprogramma degli iterventi

Strutture in elevazione

CODICE

INTERVENTI

FREQUENZA

Sc-003

Strutture

Intervento: Intervento curativ

L'intervento di natura preventiva consiste in:

-ripresa delle scalfitture e dei rigonfiamenti lbckel conglomerato; -trattamento dei ferri corrosi
-rifacimento integrale dei rivestimenti di protezey

-trattamento delle fessurazioni per riempimentomimezioni

Ditte Specializzat: Specializzati va

Quando occori

Intervento: Intervento struttura

L'intervento strutturale puo portare ad un consatignto con rinforzo o ad un rifacimento in segaitoun
cambiamento architettonico, di destinazione o deiaccarichi

Ditte Specializzate Specializzati va

Quando occorl

Intervento: Riparazione localizza

Intervento leggero che consiste in una riparadmrilizzate e cioé:
-rifacimento del rivestimento;

- -sigillatura delle fessurazior

Ditte Specializzate Specializzati va

Quando occori




Programma di manutenzione - Sottoprogramma dei comolli

CODICE INTERVENTI CONTROLLO | FREQUENZA
Sc-003 Strutture
Cause possibili delle anomalie Origini delle deformazioni meccaniche
significative:
-errori di calcolo;
-errori di concezione;
-difetti di fabbricazione.
Origine dei degradi superficiali. Provengono freqiemente da:
-insufficienza del copriferro;
-fessurazioni che lasciano penetrare l'acqua coreato di volume apparente delle
armature;
-urti sugli spigoli.
Origini di avarie puntuali che possono essere tiau
-cedimenti differenziali;
-sovraccarichi importanti non previsti;
-indebolimenti localizzati del calcestruzzo (nidigthiaia).
Controllo: Controllo periodic Ispeziore a visti 360 giorn

Ispezione visiva dello stato delle superfici, finzhta alla ricerca di fessurazion
lesion

Requisiti da verificare: -Regolarita delle finiture-Resistenza meccan

Anomalie: -Avvallamenti o pendenze anomale dei pavimentstabco, -Esposizion
dei ferri di armatura-Fessurazioni-Lesion

Ditte Specializzate. Tecnici di livello superior

e




Programma di manutenzione - Sottoprogramma delle pgstazioni

CODICE

INTERVENTI

CONTROLLO

FREQUENZA

Co-003

Strutture

Ispezione a vista

360 giorni

Requisita: Resistenza meccan

Livello minimo per la prestazione Le prestazioni sono generalmente affidate
strato o elementi portanti. | parametri di valutem della prestazione possono es:
il sovraccarico ammissibile espresso in daN opparduce limite di esercizi
espresso in r

Normativa: D.M.14/01/2008 "Norme Tecniche per le CostruZit

Controllo: Controllo periodic

Ispezione visiva dello stato delle superfici, finzhta alla ricerca di fessurazion
lesion

iallo
sere

Requisit: Resistenza agli agenti aggres
| materiali costituenti non debbono subire dissioinzo disgregazioni e mutamer
di aspetto a causa dell'azione di agenti aggresiimici.

Livello minimo per la prestazione: | livelli pregianali variano in funzione dei

prodotti di rivestimenti utilizzati. Generalmente rlesistenza agli aggressivi chim
per prodotti per rivestimenti di pavimentazionesigildivide in tre classi:

- CO, rivestimenti utilizzati in ambienti privi girodotti chimici;

- C1, rivestimenti utilizzati in ambienti a contaih modo accidentale con prodd
chimici;

- C2, rivestimenti utilizzati in ambienti frequentente a contatto con prodd
chimici.

tt

Requisitc Regolarita delle finitui

| materiali costituenti devono avere gli strati erfjriali in vista privi di difetti,
fessurazioni, distacchi, ecc. e/o comunque esenttatatteri che possano rend
difficile la lettura formale

Livello minimo per la prestazione: Essi variandunzione dei materiali utilizzati pg
i rivestimenti superficial

Normative: D.M.14/01/2008 "Norme Tecniche per le CostruZic

Controllc: Controllo periodic

Ispezione visiva dello stato delle superfici, finzhta alla ricerca di fessurazion
lesion

ere

=




Manuale di manutenzione

Diagnostica

Cause possibili delle anomal:

Origini delle deformazioni meccaniche significativ
-errori di calcolo;

-errori di concezione;

-difetti di fabbricazione.

Origine dei degradi superficiali. Provengono fregtemente da:

-insufficienza del copriferro;

-fessurazioni che lasciano penetrare I'acqua coreato di volume apparente delle armature;
-urti.

Origini di avarie puntuali che possono essere tioau
-cedimenti differenziali;

-sovraccarichi importanti non previsti;

-indebolimenti localizzati del calcestruzzo (nidigthiaia).

Anomalie Riscontrabili:

Sc-003/An-002- Disgregazion:
Decoesione caratterizzata da distacco di graneriistalli sotto minime sollecitazioni meccanic

Sc-003/An-003- Distaccc
Disgregazione e distacco di parti notevoli del mate che pud manifestarsi anche mediante espelsloalementi prefabkcati dalla loro sed

Sc-003/An-004- Esposizione dei ferri di armature
Distacchi di parte di calcestruzzo (copriferro) edativa esposizione dei ferri di armatura a fenan@ncorrosione per l'azione degli agenti
atmosferici

Sc-003/An-005- Fessurazion
Presenza di rotture singole, ramificate, ortogongbarallele all'armatura che possono essare l'intero spessore del manuf

Sc-003/An-006- Lesioni
Si manifestano con l'interruzione del tessuto morde caratteristiche e 'andamento ne caratteniad'importanza e iipo.

Sc-003/Ar-007 - Mancanze
Caduta e perdita di parti cmateriale del manufat

Sc-003/An-008- Penetrazione di umidité
Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorhimei acquz

Controlli eseguibili dal personale specializzato

Sc¢-003/Cr-001- Controllo periodico
Procedura: Ispezione a vta
Frequenze: 360 giorn

Ispezione visiva dello stato delle superfici, finahta alla ricerca di fessurazioni e les

Requisiti da verificare: -Regolarita delle finiture-Resistenza meccan

Anomalie: -Avvallamenti o pendenze anomale dei panti, -Distacco,-Esposizione dei ferri di armatur-Fessurazioni-Lesion
Ditte Specializzate Tecnici di livello superiot

Interventi eseguibili dal personale specializzato

Sc-003/In-001- Intervento curativo
Frequenze: Quando occor

L'intervento di natura preventiva consiste in:

-ripresa delle scalfitture e dei rigonfiamenti lbckel conglomerato; -trattamento dei ferri corfosi
-rifacimento integrale dei rivestimenti di protez&

-trattamento delle fessurazioni per riempimentorminiezioni

Ditte Specializzate Specializzati va

Sc-003/In-002- Intervento strutturale
Frequenze: Quando occor



L'intervento strutturale puo portare ad un consolidnto con rinforzo o ad un rifacimento in segutb un cambiamento architettonico, di
destinazione o dei sovraccaris
Ditte Specializzate Specializzati va

Sc-003/In-004 - Riparazione localizzat:
Frequenze: Quando occor

Intervento leggero che consiste in una riparadmralizzate e cioé:
-rifacimento del rivestimento;

-sigillatura delle fessurazior

Ditte Specializzate Specializzati va

Manuale d’'uso

Diagnostica

Cause possibili delle anomal:

Origini delle deformazioni meccaniche significativ
-errori di calcolo;

-errori di concezione;

-difetti di fabbricazione.

Origine dei degradi superficiali. Provengono fregiemente da:

-insufficienza del copriferro;

-fessurazioni che lasciano penetrare I'acqua coreato di volume apparente delle armature;
-urti sugli spigoli.

Origini di avarie puntuali che possono essere tioau
-cedimenti differenziali;

-sovraccarichi importanti non previsti;

-indebolimenti localizzati del calcestruzzo (nidigthiaia).

Anomalie Riscontrabili:

Sc¢-003/An-002- Disgregazion

Decoesione caratterizzata da acco di granuli o cristalli sotto minime sollecita@ meccanichu

Sc-003/An-003- Distaccc

Disgregazione e distacco di parti notevoli del mate che pud manifestarsi anche mediante espelsloalementi prefabkcati dalla loro sed
Sc-003/An-004 - Esposizione dei ferri di armature

Distacchi di parte di calcestruzzo (copriferro) edativa esposizione dei ferri di armatura a fenant@ncorrosione per l'azione degli agenti
atmosferici

Sc-003/Ar-005- Fessurazion

Presenza di rotture singolamificate, ortogonale o parallele all'armatura pbgsono interessare l'intero spessore del mani
Sc-003/An-006- Lesioni

Si manifestano con l'interruzione del tessuto morde caratteristiche e 'andamento ne caratteniad'importanza e iipo.

Sc-003/An-007 - Mancanze

Caduta e perdita di parti del materiale del mana.

Sc-003/An-008- Penetrazione di umidité

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimei acqus



